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L'aménagement

d'un terrain de camping

et l'implantation d’habitats
locatifs sont soumis

a certaines régles

et définitions officielles
dont nous vous rappelons
ici quelques éléments
essentiels.
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e texte du décret de la loi

SRU (Solidarité et renou-

vellement urbains) du
5 janvier 2007, intégre des dis-
positions relatives 4 'implan-
tation des habitations 1égéres
de loisirs, a ’installation des
résidences mobiles de loisirs
et des caravanes, ainsi qu’au
camping.
A la clé, voici quelques défini-
tions a retenir.

Les residences

mobiles de loisirs

Selon les dispositions de I'article
R. 111-33, “sont regardées comme
des résidences mobiles de loisirs, les
véhicules terrestres habitables desti-
nés & une occupation temporaire ou
saisonniére & usage de loisirs, qui
conservent des moyens de mobilité
leur permettant d’étre déplacés par
traction, mais que le Code de la
route interdit de faire circuler”.

Le texte retient donc la quali-
fication de véhicules terrestres
pour des résidences mobiles
de loisirs, a condition qu’elles
conservent en permanence les
moyens de mobilité. Le critére
de “déplagabilité” qui a été re-
tenu dans le cadre du nouveau
texte est celui de la “tractabi-
lité”. Une telle disposition est
évidemment tout a fait fonda-
mentale car elle consacre sur




FINITIONS

le plan réglementaire 1’exis-
tence du produit que constitue
la résidence mobile de loisirs
et lui donne une définition ré-
glementaire, dans le prolon-
gement méme de la norme
Afnor publiée au Journal officiel
en 1999.

11 résulte de larticle R. 111-34
que les résidences mobiles de
loisirs ne peuvent, sauf situa-
tion provisoire résultant d’une

catastrophe naturelle ou tech-
nologique, étre installées que:
- dans les terrains de camping
classés au sens du Code du tou-
risme ;

- dans les parcs résidentiels de
loisirs, a exception des terrains
créés aprés le 1 juillet 2007, et
exploités par cession d’empla-
cements ou par location d’em-
placements d’une durée supé-
rieure 4 un an renouvelable ;

Camping: le permis d'aménager

Dans un texte général sur le permis d’aménager un camping,
quelques dispositions précises concernent I'affectation et I'utilisation
des emplacements. Le décret prévoit ainsi que :

@ le nombre maximal d'emplacements est fixé par le permis d'aménager;

® les emplacements sont réservés indistinctement aux tentes, aux caravanes
et aux résidences mobiles de loisirs;

@ Jorsque I'implantation d'habitations légéres de loisirs est envisagée,
le permis d'aménager doit délimiter leurs emplacements.

1y a donc d'une part, les tentes, caravanes et résidences mobiles de loisirs
qui appartiennent a la méme catégorie juridique ainsi qu’indiqué ci-dessus et,
d'autre part, les habitations légéres de loisirs qui sont des constructions
démontables ou transportables.

S‘agissant d'un réaménagement d’un terrain de camping, il est prévu

une dispense de permis d'aménager, lorsque le réaménagement du terrain,

a l'intérieur du périmetre précédemment autorisé, a pour objet ou pour effet,
de ne pas créer plus de 10 % d'emplacements supplémentaires.

On peut également signaler la disposition au terme de laquelle, d‘une part

les HLL de moins de 35 m? sont dispensées de toute formalité, et selon laguelle
les HLL d'une superficie supérieure sont soumises a la formalité

de la déclaration préalable, dés lors que de telles HLL sont prévues pour étre
implantées dans des terrains de camping.

Telles sont les dispositions tout & fait essentielles contenues dans le décret
qui doit étre complété par différents textes d'application. Un commentaire
approfondi sera effectué ultérieurement sur les différentes parties

de la nouvelle réglementation.

porte une rédaction plus claire
que la rédaction antérieure pré-
cisant que le nombre doit é&tre
inférieur a trente-cinq lorsque
le terrain de camping com-
prend moins de cent soixante-
quinze emplacements ou a 20 %
du nombre total d’emplace-
ments dans les autres cas.

~ dans les villages de vacances
classés en hébergements légers
au sens du Code du tourisme.
En ce qui concerne les terrains
de camping, ils se voient donc
reconnaitre le droit exclusif, aux
cotés d’autres structures d’hé-
bergements limitatives, d’ac-
cueillir les résidences mobiles

de loisirs.

Les caravanes
Les habitations | Elles sont définies par Darticle
légéres de loisirs | R. 111-37 {voir p. 78) comme
Les HLL sont définies par 'ar- | des véhicules terrestres habita-

ticle R.111-31 comme “des
constructions démontables ou trans-
portables destinées a une occupation
temporaire ou saisonnitre 4 usage de
loisirs”, Cette définition est com-
parable a celle qui figurait dans
le Code de 'urbanisme, anté-
rieurement au décret. Les HLL
sont donc de nouveau régle-

bles, destinés 4 une occupation
temporaire ou saisonniére a
usage de loisirs. Ils conservent
en permanence des moyens de
mobilité leur permettant de se
déplacer par eux-mémes ou
d’étre déplacés par traction, et
que le Code de la route n’inter-
dit pas de faire circuler.

mentaires, et leur définition de
constructions démontables ou
transportables les distingue des
véhicules que constituent a la
fois les caravanes visées & I’arti-
cle R. 111-37, et les résidences
mobiles de loisirs visées notam-
ment a larticle R. 111-33
(présenté page 78).

Les habitations légéres de loisirs
peuvent étre implantées dans
les parcs résidentiels de loisirs
et dans les terrains de camping
classés au sens du Code du tou-

Les quatre points
positifs du décret

# Un statut juridique reconnu
pour le mobile-home et les HLL.

# Pas de quotas d'installation des
mobile-homes dans les campings.

» Plus besoin de demande
d'autorisation d'aménager
pour installer des HLL de moins
de 35 m? (avec quotas).

¥ Possibilité d'augmenter de 10%

la capacité du camping sans
demande de permis d'aménager.

risme. Le nouveau texte ap-
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a norme Afnor Résidences mobiles

(NFS 56-410) relative a la définition et

aux modalités d’installation a été pu-
bliée en décembre 1999 (extraits). Le pré-
sent document a été élaboré d’aprés les pro-
positions du CNMH (Comité national du
mobile-home) en liaison avec la direction
de I’'Urbanisme et la direction du Tourisme
du ministére de ’Equipement, des Trans-
ports et du Logement. Son objet est de pré-
ciser les critéres de mise en place des rési-
dences mobiles de loisirs (aussi appelées
“mobile-homes” pour leur permettre d’étre
installées dans les terrains de camping-ca-
ravaning classés ou les parcs résidentiels
de loisirs dans les mémes conditions que les
caravanes.

Domaine d’application

Le présent document s’applique aux rési-
dences mobiles de loisirs telles que défi-
nies au paragraphe 3.1 et destinées 2 étre
installées sur un terrain de camping-cara-
vaning classé ou sur un parc résidentiel de
loisirs. Le présent document ne s’applique
pas aux caravanes qui constituent ’habitat
permanent de leurs utilisateurs. Le présent
document définit les résidences mobiles de
loisirs et spécifie leurs modalités d’instal-
lation.

Termes et définitions

Pour les besoins du présent document, les
termes et définitions suivants s’appliquent.
Résidence mobile : véhicule habitable de
loisirs transportable, qui ne satisfait pas aux
exigences pour la construction et I'utili-

sation de véhicules routiers, qui' conserve
ses moyens de mobilité et qui est destiné a
une occupation temporaire ou saisonniére
(prEN 274.18).

Note: dans le langage courant, les résidences
mobiles sont aussi appelées “mobile-homes”.

Conditions de mobilité

Pour étre considérée comme mobile, une ré-
sidence mobile doit pouvoir étre déplacée
par simple traction, pouvoir circuler en ligne
droite & 5 km/h sur une distance minimale
de 100 m et pouvoir prendre un virage d’un
rayon de 10 m a2 km/h. La surface de laré-
sidence mobile ne doit pas dépasser 40 m”.
La résidence mobile doit étre livrée com-
pléte et préte a Pusage.

Modalités d'installation

® Supports

Afin d’assurer 'horizontalité et la stabilité

de la résidence mobile, il est recommandé

que:

# les roues soient surélevées ;

# le chassis soit posé sur des cales non fixées
au sol et pouvant étre elles-mémes stabi-
lisées par des piquets ou moyens similai-
res, pouvant étre retirés rapidement, ou
stabilisé par des vérins.

® Raccordement aux réseaux

Les raccordements des résidences mobiles

aux réseaux d’alimentation en eau, d’éva-

cuation des eaux, d’électricité, de gaz, de
téléphone, de télévision et autres réseaux
similaires doivent s’effectuer conformément
aux réglements, normes ou régles de l'art
applicables en vigueur. Ils ne font pas per-

dre son caractére de mobilité  la résidence
mobile.

Roues

et barre de traction

La résidence mobile doit conserver en per-
manence ses roues et sa barre de traction. La
barre de traction peut étre placée en posi-
tion rétractée.

Aménagements
et installations accessoires
et/ou annexes
Sur 'emplacement sur lequel stationne
la résidence mobile, aucune installation
accessoire et/ou annexe, de quelque na-
ture que ce soit, ne doit faire obstacle, di-
rectement ou indirectement, a la mobi-
lité de la résidence et a sa capacité de
déplacement dans le terrain de camping-
caravaning classé ou parc résidentiel de
loisirs.

La résidence mobile est considérée comme

ayant conservé ses moyens de mobilité dés

lors qu’elle peut étre retirée, par 'un de ses
quatre cdtés, de son emplacement.

Pour satisfaire 4 'exigence précitée de mo-

bilité et de capacité de déplacement:

» les éventuelles installations accessoires
et/ou annexes doivent pouvoir étre reti-
rées a tout moment et ne devant pas étre
tenues au sol par scellement ou autre fixa-
tion définitive ;

b les supports, raccordements, aménage-
ments et installations accessoires et/ou an-
nexes doivent étre facilement et rapide-
ment démontables en toute sécurité.
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